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Brf Diamanten i Solna
Org.nr. 769602-5571

FORVALTNINGSBERATTELSE

Arsredovisningen #r upprittad i svenska kronor, SEK.

Verksamheten

Féreningens indama3l

Féreningen har till indamél att frimja medlemmarnas ekonomiska intresse genom att i foreningens hus upplita
bostadslégenheter under nyttjanderitt och utan tidsbegrinsning,

Grundfakta om foreningen
Bostadsréttsforeningen registrerades 1997-10-16. Foéreningens ekonomiska plan registrerades 2006-06-29 och nuvarande
stadgar registrerades 2006-05-17 hos Bolagsverket.

Fakta om fastigheten

Féreningens fastighet har forvirvats enligt nedan:
Fastighetsbeteckning  Forvarv Kommun
Diamanten 2 2006 Solna

Fastigheten &r fullvérdesforsikrad genom Brandkontoret. Ansvarsforsikring for styrelsen ingér.
Byggnadens uppvdrmning ér fjdrrvirme levererad av Norrenergi.

Byggnadsar och ytor
Fastigheterna uppfordes 1952 och ér ett flerbostadshus. Tva stycken gardsforrid har uppforts senare. Fastighetens virdedr ir
1953.

Byggnadens totalyta ar enligt taxeringsbeskedet 11 598 kvm, varav 10 633 kvm utgér ldgenhetsyta och 965 kvm utgér lokalyta.
Liagenheter och lokaler

Foreningen upplater 119 lagenheter med bostadsritt, varav en brf lokal, samt 18 ldgenheter och 12 lokaler med hyresritt.
Dérut6ver har foreningen en f.d. hyresriitt som numera disponeras som uthyrningsligenhet, en féreningslokal samt en

nyrenoverad lokal.

Liigenhetsfordelningen for bostadsritter och hyresriitter

1rok 13st
2rok 43 st
3rok 62 st
4rok 19st
5 rok 1 st

Totalt 138 st

Byggnadens tekniska status
Féreningens tidigare underhallsplan strdckte sig mellan 2011 och 2013. En ny underhallsplan upprittas 2014.

Forvaltning
Fastigheten forvaltas av Nordstaden AB.

Medlemmar
Antalet medlemsligenheter i foreningen 4r 119 st, antalet medlemmar &r 164 st. Av foreningens medlemslégenheter har 9 st
dverlatits under éret.

Overlitelse- och pantsattningsavgifter tas ut enligt stadgar, Overlatelseavgift betalas av kdparen.
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Styrelsen
Claes Ljungblad Ordforande
Fredrik Andersson Ledamot

Lotta Lofving Ledamot

Haide Westring Ledamot

Kjell Hjertsson Ledamot fr.o.m. 2013-11
Peter Lindholm Ledamot fr.o.m. 2013-11
Kjell Hjertsson Suppleant t.0.m. 2013-10
Peter Lindholm Suppleant t.o.m. 2013-10
Anders Sima Suppleant fr.o.m. 2013-11
Per Haggblom Suppleant fr.o.m. 2013-11
Revisorer

Jan-Ove Brandt Ordinarie extern KPMG
Christer Skoogh Intern revisor

Anita Kruckenberg Revisorssuppleant

Valberedning

Jerker Boss Sammankallande
Roger Richter

Klas Wallin

Christer Holtmark

Pir-Thomas Axelsson

Skatter och avgifter
Fastighetsskatten forandrades den 1 januari 2008. Den tidigare fastighetsskatten ersétts av en kommunal avgift avseende
bostéder.

For inkomstéret 2013 var avgiften 1 210 kronor per bostadsldgenhet, dock hégst 0,3 procent av taxeringsvirdet for bostadshuset
med tillhérande mark. Den kommunala fastighetsavgiften indexuppraknas arligen, for ar 2014 &r fastighetsavgiften 1 217 kronor
per bostadslagenhet.

I lokalerna bedrivs foljande Yita Loptid
verksamhet

Hemt;janst - 186 kvin 9 mén
Fastighetsmiklare 127 kv 36 méan
Lager 60 kvm 36 man
Lager 38 kvim 36 man
Butik 90 kvm 36 man
Frisor 83 kvin 36 man
Bautik & kontor 139 kvm 36 man
Butik 61 kvin 36 mén
Butik 76 kvin 36 mén
Kroppsvard 94 kvm 36 mén
Lager 12 kvin 36 mén
Forrad 16 kvm 12 mén

Foreningen #r frivilligt momsregistrerad avseende verksamhetslokaler,
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Nedanstdende atgdrder har
genomforts eller planeras

Stambyten

Elcentraler i lagenheter

OVK

Park och mark

Foreningslokaler

Tvattstuga

Entréer, killargangar, cykelrum

Hissar

Stam- och stigarventiler

Armaturer och elkablage

VVS

Radiatorer

Soprum

Undercentraler

Ar

2013-2014

2009-2012

2009-2014

2011-2013

2013

2012-2013
2011

2013
2012
2010-2012

2009-2012

2009-2011

2010

2010

2010

2010

2010

2010

Atgird

En inventering av féreningens stammar
har genomforts 2013. Arbetet gar vidare
med en djupare utredning under 2014.
Partiella stambyten har gjorts i samband
med medlemmars badrumsrenoveringar.

Byts ut successivt vid lagenhetsrenovering,.

Besiktning genomfordes 2009. Total

Genomsyn av foreningens ventilations-system pébdorjades 2012.
Samtliga kanaler reng6rs for att uppnd godkinda luftflsden.
Flaktaggregat, reglersystem och franlufts-ventiler byts ut. Arbetet har
slutforts i sju av atta trappuppgéngar under 2013. En terstiende
trappuppgéng, lokaler samt allménna utrymmen stutfors under 2014.

Trottoarreparation har utforts lings

framsidan C11-C15 med ny stenldggning, nya cykelstill samt byte av
samtliga trottoarplattor.

En mindre lekplats har anlagts p& garden.

Staket mellan Hannebergsgatan och

Centralvigen 15 har satts upp.

En 6vernattningsldgenhet stod klar for
uthyrning till foreningens medlemmar.
En f.d. hantverkarlokal har renoverats.
Ett badrum har gjorts i ordning for boende
att nyttja vid t.ex. partiella stambyten.

En tvittmaskin har bytts ut.
Samtliga tre torktumlare har byits ut samt tva nya torkskap installerats.
Yiskikt atgardade. Toalett renoverad.

Renoverats 16pande.

Samtliga 8 dr uppgraderade till
EG-standard.

Utbytta, kompletterade och
asbestsanerade.

Utbytt och kompletterat i gemensamma
utrymmen.

Nya elpumpar har monterats.

Nya termostathus har monterats pa
radiatorer.

Genomgang av utrustning, lukt-
absorberande filtreringsanldggningar
monterats.

Renoverade.
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Trapphus 2010 Ommaélning, utbyte av armaturer.
Fonster 2009 Fastigheten har forsetts med nya LEIAB
Epok fonster. Garantiservice utférd 2012.
Siékerhetsdérrar 2008 Sakerhetsddrrar installerade i samtliga
lagenheter.
Skalskyddsforstarkning 2008 Brytskydd i entréer och kéllare.
Piskbalkonger stingda. Nya staldérrar monterade i C11-C15.
Passersystem och porttelefon 2008 Nycklar ersatts av nyckelbrickor.
Bauer 2007 Vattenbehandlingssystem

Forklaring till nedanstaende resultatdisposition: Ansamlad torlust dr det bokforingsméssiga resultatet av att foreningen
forvirvade fastigheten genom utkdp av siljarens andel i gemensam ekonomisk férening.
Mot denna forlust ligger uppskrivningsfond pa tillgdngssidan.

Forlusten kommer intc att pAverka medlemmarnas egen ekonomi sivida fastigheten inte siljs till ett pris som &r under det

sammanlagda beloppet for bokfort varde av fastigheten inklusive uppskrivningsfond. Det dr utomordentligt sallsynt att en
bostadsriittsforening upphér genom forséljning av fastigheten som utgér grund for foreningens tillkomst.

Resultatdisposition

Forslag till behandling av féreningens
forlust

Till fSreningsstdmmans forfogande star

balanserad forlust -50 567 340

arets forlust -1835693
-52 403 033

Styrelsen foreslar att

i ny rdkning Sverfores -52 403 033
-52 403 033

Betriffande foreningens resultat och stallning i 6vrigt hanvisas till efterfoljande
resultat- och balansrékningar med tillhérande tilldggsupplysningar.
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Brf Diamanten i Solna
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RESULTATRAKNING

Rorelsens intikter m.m.
Nettoomsittning

Rorelsens kostnader
Reparation och underhall
Drift

Adminstration
Fastighetsskatt
Avskrivningar

Rorelseresultat

Resultat frian finansiella poster

Ovriga ranteintikter och liknande resultatposter
Rintekostnader och liknande resultatposter

Resultat efter finansiella poster

Arets resultat

Not

[N

4,5
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2013-01-01
2013-12-31

7 139 827

7 139 827

-2091 571
-3 349 592
-520 209
-238 570
-1 108 462

-7 308 404

-168 577

72 674
-1739 790
-1667 116

-1 835693

-1 835693

2012-01-01
2012-12-31

7507 021
7 507 021

-576 993
-3 345056
-362 718
-313 005
-771 144
-5368916

2138105

93 225
-2272 813

-2 179 588

-41 483

41483



Brf Diamanten i Solna
Org.nr. 769602-5571

BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Not

TILLGANGAR

Anliggningstillgangar

Materiella anléiggningstillgdngar

Byggnader och mark 4 251970 308 250 045 682

Inventarier, verktyg och installationer 5 64 850 0

Pégaende nyanldggningar och forskott avseende materiella 6

anlaggningstillgdngar 1318 790 3331358
253 353 948 253 377 040

Summa anliiggningstillgdngar 253353948 253377 040

Omsittningstillgangar

Kortfristiga fordringar

Kundfordringar 28 159 2208

Ovriga fordringar 171 499 476 158

Férutbetalda kostnader och upplupna intakter ~ 934 750 . 216 496

1134 408 694 862

Kassa och bank 3305 266 4604 308

Summa omsittningstillgdngar 4439674 5299 170

SUMMA TILLGANGAR 257 793 622 258 676 210
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Brf Diamanten i Solna
Org.nr. 769602-5571

BALANSRAKNING 2013-12-31 2012-12-31
Not

EGET KAPITAL OCH SKULDER

Eget kapital 7

Bundet eget kapital

Insatser 180 571 824 180 571 824

Upplatelseavgifter 9155347 9 155 347

Uppskrivningsfond 46 832 162 50 733 763

Yitre fond 1925 875 2 449 301
241 485 208 242 910 235

Fritt eget kapital

Balanserad vinst eller fériust -50 567 340 -51 950 883

Arets resultat ~ -1835693 -41 483
-52 403 033 -51 992 366

Summa eget kapital 189 082 175 190917 869

Langfristiga skulder

Skulder till kreditinstitut 8 _ 66 000 000 66 000 000

Summa lingfristiga skulder 66 000 000 66 000 000

Kortfristiga skulder

Leverantdrsskulder 967 110 289 925

Aktuell skatteskuld 551575 617379

Ovriga skulder 410485 332 389

Upplupna kostnader och forutbetalda intakter 782277 518 648

Summa kortfristiga skulder 2711 447 1758 341

SUMMA EGET KAPITAL OCH SKULDER 257 793 622 258 676 210

POSTER INOM LINJEN

Stillda sikerheter

Panter och sikerheter for egna skulder

Fastighetsinteckningar ) 150 000 000 150000 000
150 000 000 150 000 000

Ansvarsforbindelser Inga Inga

Qh Summa ansvarsférbindelser ' 0 - 0

éz,
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Brf Diamanten i Solna
Org.nr. 769602-5571

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

ALLMANNA UPPLYSNINGAR

Redovisningsprinciper
Tillimpade redovisningsprinciper Sverensstimmer med arsredovisningslagen och Bokforingsnamndens allménna rad.

Principerna ar of6érandrade jamfort med foregiende ar.

Rorelsens kostnader dr omgrupperade jamfort med foregdende ar.
Foreningens fond for yttre underhéll redovisas i enlighet med Bokforingsndmndens allméinna
rad (BFNAR 2003:4).

Viirderingsprinciper m.m.
Tillgangar, avsittningar och skulder har virderats till anskaffningsvérden om inget annat anges nedan.

Materiella anldggningstiligangar
Materiella anldggningstillgdngar redovisas till anskaffningsvérde med avdrag for ackumulerad vardeminskning och eventuella
nedskrivningar. Tillgdngarna skrivs av linjért Gver tillgdngarnas nyttjandeperiod.

Fordringar
Fordringar har upptagits till de belopp varmed de berdknas inflyta.

UPPLYSNINGAR TILL ENSKILDA POSTER

Not 1

Not 2

Not 3

Nettoomsittning

ésrsavgiﬁer och hyror
Ovriga intdkter

Driftkostnader

Fastighetsel

Fjarrvirme

Vattenavgifter

Sophdmtning
Fastighetsforsakring
Sjélvrisk

Kabel- Tv-avgift
Forvaltningsarvode
Forvaltningskostnader dvrigt

Administrationskostnader

Forbrukningsinventarier

Tele och datakommunikation
Trivselkostnader

Revisionsarvoden

Foreningsstimma

Pantséttnings- och dverldtelseavgifier
Advokat- och konsultkostnader
Medlems-o foreningsavgifter

Lon, styrelsearvode och sociala avgifier

% Ovrigt

2013

7106 525
33 302
7139 827

2013

253 214
I 346 664

174 192

292 869

103 413

220 000

30215

367959

561 066

3349 592

2013

15 449
5031
7169

23 970
70 528
21 004
81788
7970

262 254

25046

520209
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2012

7 467 699
39322
7507 021

2012

332431
1239 783

149 915

322 996

100 850

0

25721

666 827

506 533

3 345 056

2012

19025
4152
5197

22 000

65 249

25300

12177
7970

186 599

15 049

362718
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Brf Diamanten i Solna
Org.nr. 769602-5571

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not 4 Byggnader och mark 2013-12-31 2012-12-31
Ingdende ackumelerade anskaffhingsvirden 202 139958 199 847 464
Inkép 3030 095 2292 495
Utgéende ackumulerade anskaffningsvirden 205170 053 202 139958
Ingdende avskrivningar -2216 381 -1 567 569
Arets avskrivningar -978 635 B -648 812
Utgéende ackumulerade avskrivningar -3195016 -2 216 381
Uppskrivet belopp byggnad 50 896 872 50 896 872
Ingdende avskrivning p3 uppskrivet belopp -774 766 -652 434
Arets avskrivningar p4 uppskrivet belopp - -126 835 -122 332
Utgdende redovisat virde uppskrivet belopp 49995 271 50122 106
Utgaende redovisat virde 251970 308 250 045 683
Redovisat virde mark 26 430 499 26 430 499
Taxeringsviirde
Taxeringsvirdet for foreningens fastigheter: 212 280 000 158 600 000
varav byggnader: 104 600 000 91 400 000

Not 5 Inventarier, verktyg och installationer 2013-12-31 2012-12-31
Arets inkdp 67 842 0
Utgdende ackumulerade anskaffningsviirden 67 842 0
Arets avskrivningar -2 992 0
Utgaende ackumulerade avskrivningar - -2992 0
Utgaende redovisat vérde 64 850 0

Avskrivningar enligt plan beriknas p4 en nyttjandeperiod av 5 &r.

Not 6 Pigaende nyanldggningar 2013-12-31 2012-12-31
Ingdende anskaffningsvirde 3331358 3202 557
Nyanskaftingar 408 728 2421296
Omklassificeringar -2 421 296 -2 292 495
Utgaende redovisat virde 1318 790 3331358

Not 7 Eget kapital

Upplatelse-  Uppskrivnings Yttre Fritt eget

Insatser avgifter fond fond kapital

Belopp vid arets ingang 180571824 9155347 50733763 2449 301 -51 992 367

Arets samt fg ars uppl6sning -901 601 901 601

Arets ianspraktagande yttre fond -1 160 266 1 160 266

Arets reservering yttre fond 636 840 -636 840

Arets forlust - - B -1 835 693

?) Belopp vid arets utging 180571824 9155347 49832162 1925875 -52 403 033
/4
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Brf Diamanten i Solna
Org.nr. 769602-5571

TILLAGGSUPPLYSNINGAR

Not8 Langfristiga konvertibla lin

Lan

Swedbank
Swedbank
Swedbank
Swedbank

Solna 2014- O4/-OF

£,

Claes Ljungblad

Peter Lindholm

o=

Vir revisionsberittelse har limnats den q};ﬁ [ 2014

KPMG

@Eam&éz’q

n-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Tid och villkor
Rorligt 2,29%
Rorligt 2,29%
Rorligt 2,29%
Rorligt 2,29%

Fredrik Andersson

Halde WcslnM éﬂjc Z

Christer Skoogh
Intern revisor
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2013-12-31

6 000 000
20 000 000
20 000 000
20 000 000

66 000 000
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2012-12-31

6 000 000
20 000 000
20 000 000
20 000 000
66 000 000
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Revisionsberittelse

Till féreningsstdmman i Brf Diamanten i Solna, org. nr 769602-5571

Rapport om arsredovisningen

Vi har utfért en revision av &rsredovisningen fér Brf Diamanten i
Solna fér &r 2013.

Styrelsens ansvar for drsredovisningen

Det &r styrelsen som har ansvaret for att uppratta en &rsredo-
visning som ger en réttvisande bild enligt arsredovisningslagen
och fér den interna kontroll som styrelsen bedémer ar nédvén-
dig fér att upprétta en &rsredovisning som inte innehéller vé-
sentliga felaktigheter, vare sig dessa beror p& oegentlighster
eller pd fel.

Revisorns ansvar

VArt ansvar &r att uttala oss om arsredovisningen pé grundval av
var revision. Granskningen har utférts enligt god revisionssed.
Fér den auktoriserade revisorn innebér detta att han eller hon
utfért revisionen enligt International Standards on Auditing och
god revisionssed i Sverige. Dessa standarder kréver att den
auktoriserade revisorn foljer yrkesetiska krav samt planerar och
utfér revisionen for att uppnd rimlig sakerhet att arsredovis-
ningen inte innehéller vésentliga felaktigheter.

En revision innefattar att genom olika &tgédrder inhdmta revi-
sionsbevis om belopp och annan information i &rsredovisning-
en. Revisorn véljer vilka &tgarder som ska utféras, bland annat
genom att beddma riskerna for vasentliga felaktigheter i &rsre-
dovisningen, vare sig dessa beror pd oegentligheter eller pa fel.
Vid denna riskbedémning beaktar revisorn de delar av den
interna kontrollen som &r relevanta fér hur féreningen upprattar
&rsredovisningen for att ge en rattvisande bild i syfte att utfor-
ma granskningsatgérder som &r &ndamalsenliga med hénsyn till
omstandigheterna, men inte i syfte att gdra ett uttalande om
effektiviteten i féreningens interma kontroll. En revision innefat-
tar ocksd en utvardering av dndamalsenligheten i de redovis-
ningsprinciper som har anvénts och av rimligheten i styrelsens
uppskattningar i redovisningen, liksom en utvérdering av den
dvergripande presentationen i rsredovisningen.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat ar tillrckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Enligt var uppfattning har 8rsredovisningen upprattats i enlighet
med arsredovisningslagen och ger en i alla vdsentliga avseen-
den rattvisande bild av Brf Diamanten i Solnas finansiella stéll-
ning per den 31 december 2013 och av dess finansiella resultat
for aret enligt arsredovisningslagen. Forvaltningsberéttelsen &ar
férenlig med arsredovisningens 6vriga delar.

Vi tillstyrker darfér att foreningsstdmman faststéller resultatrék-
ningen och balansrékningen for féreningen.

Rapport om andra krav enligt lagar och andra
forfattningar

Utdver var revision av arsredovisningen har vi dven utfért en
revision av férslaget till dispositioner betréffande bolagets vinst
eller férlust samt styrelsens forvaltning for Brf Diamanten i
Solna for &r 2013.

Styrelsens ansvar

Det &r styrelsen som har ansvaret for forslaget till dispositioner
betraffande féreningens vinst eller forlust, och det &r styrelsen
som har ansvaret for férvaltningen enligt Bostadsrattslagen.

Revisorns ansvar

Vart ansvar &r att med rimlig séikerhet uttala oss om forslaget till
dispositioner betriffande bolagets vinst eller férlust och om
férvaltningen pa grundval av var revision. Vi har utfort revisio-
nen enligt god revisionssed i Sverige.

Som underlag for vart uttalande om styrelsens férslag till dispo-
sitioner betraffande féreningens vinst eller forfust har vi grans-
kat om férslaget ar férenligt med Bostadsréttslagen.

Som underlag for vart uttalande om ansvarsfrihet har vi utéver
var revision av &rsredovisningen granskat vésentliga beslut,
&tgarder och forhallanden i foreningen for att kunna bedéma om
nagon styrelseledamot &r ersattningsskyldig mot féreningen.

Vi har dven granskat om ndgon styrelseledamot pd annat sétt
har handlat i strid med &rsredovisningslagen eller féreningens
stadgar.

Vi anser att de revisionsbevis vi har inhdmtat &r tillréckliga och
andamalsenliga som grund for véra uttalanden.

Uttalanden

Vi tillstyrker att féreningsstdmman behandlar férlusten enligt
férslaget i forvaltningsberattelsen och beviljar styrelsens leda-
méter ansvarsfrinet for rdkenskapséret.

Stockholm den 7 april 2014

Jan-Ove Brandt
Auktoriserad revisor

Christer Skoogh



